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Demanda



La participacion de la CdMx en el mercado de vivienda a nivel nacional ha sido constante

Financiamiento a la vivienda en México
(Miles de millones de pesos)
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Fuente: ai360 con datos de Conavi, tltimos doce meses septiembre-agosto




Ciudad de México: el segundo mercado mas importante de vivienda en el pais

Financiamiento a la vivienda en México
(Miles de millones de pesos)

la Ciudad de México es el 2°
mercado mas importante

después de Nuevo Ledn

(S34 mil millones en 2019)

Fuente: ai360 con datos de Conavi, ultimos doce meses septiembre-agosto

- Analitica
31360 Inmobiliaria




Al interior de la Ciudad, sélo unas cuantas alcaldias concentran el grueso del mercado

Financiamiento a la vivienda en la CdMx
(Miles de millones de pesos)
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La dinamica social y econdmica de la Ciudad implica un importante mercado potencial

Aln queda un iImportante mercado para la vivienda nueva si se considera la demanda potencial dada
por formacién de hogares, poblacidn flotante y necesidades rezagadas (de hasta 75 mil nuevos hogares por afio).

Financiamiento a la vivienda en CdMx
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Fuente: ai360 con datos de Conavi, ultimos doce meses septiembre-agosto




Como resultado, predomina la vivienda para estratos socioecondmicos altos

El 73% de Ia vivienda en la Ciudad de México financiada es residencial (mas de $25 mil millones)

Financiamiento a la vivienda en CdMx

Monto de financiamiento (miles de millones de pesos) Numero de créditos (miles)
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Fuente: ai360 con datos de Conavi, ultimos doce meses septiembre-agosto
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Organismos como Fovissste e Infonavit no pueden atender a este tipo de mercados

Por lo anterior, la banca acapara el 80% del financiamiento de vivienda en la Ciudad (S27 mil millones)

Financiamiento a la vivienda en CdMx
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Fuente: ai360 con datos de Conavi, ultimos doce meses septiembre-agosto




El dinamismo radica precisamente del sector residencial

Promedio por crédito en CdMx

(Millones de pesos)
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Fuente: ai360 con datos de Conavi, ultimos doce meses septiembre-agosto




A pesar que hay desaceleracidon econdmica, el mercado de vivienda sigue creciendo en la Ciudad

El mercado de vivienda en la Ciudad de Meéxico ha crecido en 9% con relacién a 2018 y
ello se explica por un crecimiento de 15% en el segmento residencial

Financiamiento a la vivienda en la CdMx

Monto Crédito Promedio por | Monto | Crédito | Promedio por
Mercad de vivienda crédito ) (%) crédito (%)

2018 2019 2018 2019 2018 2019 2019 2019 2019
Viviendas nuevas 21.0 24.7 14.8 15.3 1.4 1.6 17 3 14
Viviendas usadas 9.9 9.2 9.0 8.1 1.1 1.1 -8 -10 3
Interés social 1.6 1.2 3.2 2.5 0.5 0.5 -22 -21 -2
Media 7.8 7.6 9.4 9.1 0.8 0.8 -2 -4 2
Residencial 21.6 250 111 11.7 1.9 2.1 15 5 10
Banca 23.7 273  12.0 13.0 2.0 2.1 15 8 7
Infonavit 4.9 4.7 8.5 7.9 0.6 0.6 -4 -7 3
Fovissste 2.4 1.8 3.2 2.4 0.7 0.7 -23 -23 0
Total 31.0 338 238 233 1.3 1.4 9 -2 11

Monto en miles de millones de pesos

Créditos en miles

Promedio por crédito en millones de pesos

Fuente: ai360 con datos de Conavi, ultimos doce meses septiembre-agosto
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Las demarcaciones que concentran las viviendas residenciales son las de mejor desempeiio

Salvo Alvaro Obregdn, las alcaldias méas significativas y donde se asientan viviendas residenciales han tenido
crecimiento de al menos 6% durante 2019

Financiamiento a la vivienda en la CdMx

, 2019 Variacion anual % ('19-'18)

Alcaldias o : - :
Monto Crédito Promedio Monto Crédito Promedio
B. Judrez 7.0 3.9 1.8 6 -1 7
M. Hidalgo 4.4 1.9 2.4 18 4 13
A. Obregén 3.2 1.6 2.0 -7 -15 9
Cuauhtémoc 3.7 3.0 1.2 11 -4 15
Coyoacén 2.9 1.7 1.7 4 26 17
Tlalpan 2.2 1.4 1.6 22 15 6
Cuajimalpa 1.9 1.9 1.0 17 9 8

CdMx 33.8 23.3 1.4 9 -2 11

Monto en miles de millones de pesos

Créditos en miles

Promedio por crédito en millones de pesos

Fuente: ai360 con datos de Conavi, tltimos doce meses septiembre-agosto
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Preclos



Visto globalmente, los precios en la Ciudad se desaceleraron en 2018 y 2019

Tasa de variacion anual
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Esta tendencia del mercado se refleja ya en los precios promedio por alcaldia

Precios promedio por m2
(Miles de pesos)
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Sin embargo, visto por alcaldia no sucede lo mismo. Hay algunas que han crecido muy por encima del resto

Miguel Hidalgo, por ejemplo, duplica el crecimiento de precios en comparacion con el que se ha tenido a nivel
nacional; incluso han crecido 40% mas de lo que lo han hecho en el resto de |la Ciudad.
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Oferta



Desarrollos inmobiliarios 2018 - 2019
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iDonde se ha construido la vivienda en CdMx?
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Con todo, se percibe cierta sobreoferta de vivienda residencial
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Fuente: ai360

Considerando la participacion relativa
de cada segmento en el total de
créditos para adquisicion de vivienda
nueva y comparando esa participacion
contra la que tiene el mismo segmento

en la oferta censada, se tiene que
hay un exceso de Vvivienda
residencial y una carencia de
vivienda media.
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